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EDITAL DE CREDENCIAMENTO
PROGRAMA DE APOIO AO CREDITO HABITACIONAL
MODALIDADE CARTA DE CREDITO ASSOCIATIVO

CREDENCIAMENTO ne_001/2023

A COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE
SAO PAULO - CDHU torna publico para conhecimento dos interessados, que, observadas as
condicoes deste Edital e, no que couber, as disposicoes da Lei Federal n® 13.303, de 2016, do
Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da CDHU, e demais normas legais e
regulamentares aplicaveis a execucdo da Politica Estadual de Habitacdo, realizara o
credenciamento de Agentes Promotores mediante apresentacdo de projetos de empreendimentos
habitacionais para a eventual e futura comercializacio e financiamento das unidades auténomas
deles derivadas as familias cadastradas e selecionadas pela CDHU, no ambito do Programa de
Apoio ao Crédito Habitacional - Modalidade Carta de Crédito Associativo (CCA).

1. FINALIDADES

L1.  Arealizacdo deste Credenciamento tem por finalidades:

a) Contar com as expertises e agilidade do setor privado para produzir no menor tempo
possivel quantidade de habitacoes regulares e seguras para erradicar, ou no minimo
mitigar, as situacoes de risco a ficam expostas a populacio moradora dos morros,
encostas e areas alagaveis do litoral paulista;

b) Compor acdo de médio e longo prazo para viabilizar a implantacao de empreendimentos
habitacionais dotados da infraestrutura e regularidade adequadas as condicoes
geograficas e geologicas das areas especificadas neste Edital;

c) Destinar as habitacdes que vierem a ser produzidas a familias que constituem o alvo da
politica publica de habitacéo do Estado, cuja prioridade ¢ atender aquelas com renda de
até 5 (cinco) salarios minimos, nas condicdes de atendimento e financiamento
praticadas pela CDHU.

2. OBJETO

2.1  Constitui objeto deste procedimento a obtencdo de propostas para credenciamento de
Agentes Promotores mediante apresentacio de projetos de empreendimentos habitacionais,
em desenvolvimento ou a serem desenvolvidos, que possam se classificar como habitagao de
interesse social, para a eventual e futura destinacao das unidades autonomas deles derivadas
as familias cadastradas e selecionadas pela CDHU, mediante financiamento no ambito do
Programa de Apoio ao Crédito Habitacional - Modalidade Carta de Crédito Associativo, de
acordo com as diretrizes do programa.

211 Sao Agentes Promotores, para os fins deste Credenciamento, pessoas fisicas ou juridicas,
que possam atuar como desenvolvedores imobiliarios, isoladamente ou em associagao
com terceiros, nos termos das Leis Federais n® 4.591, de 1964, n® 6.766, de 1979 e nas
demais leis e normas, de ambito federal, estadual e municipal, aplicaveis a programas e
acoes de desenvolvimento urbano e habitacao.

212 Em se tratando de pessoa fisica, até a data da emissao da Carta de Crédito Associativa
devera comprovar vinculo formal com pessoa juridica que detenha qualificacdo técnica
para desenvolver parcelamento do solo, a incorporacio imobiliaria ou a construgao dos
empreendimentos.




2.2

23
231

O Credenciamento enquadra-se na modalidade Programada a que ser refere o artigo 42 do
Decreto Estadual n® 53.823/2008.

Do Compartimento Territorial e Lotes

Os compartimentos territoriais planejados para o Credenciamento de Agentes Promotores
e empreendimentos sdo os seguintes:

2311 COMPARTIMENTO1-BAIXADA SANTISTA

a) Lote 1 - Bertioga.
b) Lote 2 — Cubatao.
c) Lote 3 - Guaruja.

d) Lote 4 - Itanhaém,

e) Lote 5 - Mongagua.
f) Lote 6 - Peruibe.

2) Lote 7 - Praia Grande.
h) Lote 8 - Santos.

i) Lote 9 - Sao Vicente.

2.3.1.2 COMPARTIMENTO 2 - LITORAL NORTE

a) Lote 1 - Caraguatatuba.

b) Lote 2 - Iha Bela.

c) Lote 3 - Sao Sebastido - Juquehy.

d) Lote 4 - Sao Sebastido - Boicucanga.
e) Lote 5- Sao Sebastido — Maresias

f) Lote 6 - Sdo Sebastido — Centro

) Lote 7 - Sao Sebastido - Enseada

h) Lote 8 — Ubatuba

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1

3.2

321

322

Poderio participar do Credenciamento pessoas fisicas ou juridicas que possam atuar como
desenvolvedores imobiliarios, isoladamente ou em associacio com terceiros, nos termos das
Leis Federaisn®4.591, de 1964, n°6.766, de 1979, e nas demais leis e normas de ambito federal,
estadual e municipal, aplicaveis a programas e acdes de desenvolvimento urbano e
habitacao, que, para os fins deste Edital, serdo consideradas Agentes Promotores.

Nao sera admitida a participacao de interessados que incorram nos impedimentos previstos
no art. 38 da Lei Federal n® 13.303, de 2016 e no art. 65 do Regulamento de Licitacoes e
Contratos da CDHU, e em outras disposicdes legais, a saber:

Encontrem-se em situacdo irregular perante o Ministério do Trabalho (art. 79, inciso
XXXIIL, da Constituicao Federal);

Tenham administrador ou socio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital
social que seja diretor ou empregado da CDHU;

CDHT.
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323

324

325

3.2.6

327

3.2.8

329

3.2.10

3211

3.2.12

3213

3.2.14

3.215

3.2.16

3217

33

Estejam cumprindo a pena suspensdo do direito de licitar e contratar aplicada pela
CDHU, na forma do art. 83, inciso III, da Lei Federal n®13.03, de 2016, ou do art. 72 da Lei
Federal n®10.520/02, enquanto perdurarem os efeitos da san¢ao, conforme o caso;

Tenham sido declaradas iniddneas pela Unido, por Estado ou pelo Distrito Federal, na
forma do inciso IV, do art. 87, da Lei Federal n® 8.666/93;

Sejam constituidas por socio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada
iniddénea:

Tenham administrador que sejam socio de empresa suspensa, impedida ou declarada
inidoénea:

Sejam constituidas por socio que tenha sido socio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidonea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

Tenham administrador que tenha sido socio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sancao;

Tenham, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razao de vinculo de
mesma natureza, de empresa declarada inidonea;

Cumpram as normas relativas a saude e seguranca no trabalho dos seus funcionarios, nos
termos do paragrafo tnico do art. 117 da Constituicao do Estado de Sao Paulo;

Tenham sofrido a pena de interdi¢ao temporaria de direito, nos termos do art. 10 da Lei
Federal n®9.605/98;

Tenham sido proibidas pelo Plenario do CADE de participar de licitacoes promovidas
pela Administragao Pablica federal, estadual, municipal, direta e indireta, em virtude de
pratica de infracdo a ordem econdmica, nos termos do inciso II, do art. 38, da Lei Federal
n212.529/11;

Tenham sido proibidas de contratar com o Poder Publico em razio de condenacio por
ato de improbidade administrativa, nos termos do art. 12 da Lei Federal n® 8.429/92;

Tenham sido declaradas inidoneas para contratar com a Administracao Pablica pelo
Plenario do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, nos termos do art. 108 da Lei
Complementar Estadual n® 709/93;

Tenham sido suspensas temporariamente, impedidas ou declaradas inidoneas para licitar
ou contratar com a Administracao Pablica Estadual, direta e indireta, por desobediéncia
a Lei de Acesso a Informacao, nos termos dos incisos IV e V, do art. 33, da Lei Federal n°
12.527/11 e dos incisos IV e V, do art. 74, do Decreto Estadual n® 58.052/12;

Tenham proprietario, mesmo na condicio de socio, que tenha terminado seu prazo de
gestao ou rompido seu vinculo com a CDHU ha menos de 6 (seis) meses;

Sejam integradas por empregados, cujas atribui¢des envolvam a atuacio na area
responsavel pela licitaciao ou contratacio, dirigentes da CDHU, ou ainda seus conjuges
ou companheiros ou parentes até o 3° grau, inclusive de autoridade do Estado de Sao
Paulo;

Os interessados deverio apresentar a Declaracdo de Sujeicao ao Edital contida no Anexo IV.

3.4 Nao sera permitida a participacio de empresas sob a forma de consorcio.

4. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACAO AO EDITAL
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4.2

43

44
45

4.6

4.1 Os interessados poderao solicitar esclarecimentos ou impugnar o Edital, por escrito, no
sitio eletronico da CDHU: https://www.cdhu.sp.gov.br/, em até 5 (cinco) dias tteis
imediatamente anteriores a data inicial do periodo de apresentacio das propostas
mencionado no subitem 5.1.2 abaixo.

Os pedidos de esclarecimentos e as impugnacoes ao Edital serdo respondidos pela Geréncia
de Licitacoes até o dia util imediatamente anterior a data inicial do periodo de apresentagao
das propostas mencionado no subitem 5.1.2 abaixo.

Se os pedidos de esclarecimento ou as impugnacoes ao Edital ndo forem respondidos no
prazo fixado no subitem anterior, o periodo de credenciamento sera estendido
proporcionalmente, exceto se as questdes apresentadas forem consideradas impertinentes
a0 objeto ou de carater meramente protelatorio ao credenciamento.

Somente deverdo ser consideradas as informagdes prestadas por escrito pela CDHU.

Os esclarecimentos prestados serdo disponibilizados no sitio eletronico da CDHU:
http://cdhu.sp.gov.br, sendo de responsabilidade dos interessados seu acesso.

No caso de auséncia de solicitagao, pelos interessados, de esclarecimentos adicionais aos ora
fornecidos, pressupde-se que os elementos constantes deste ato convocatorio sio
suficientemente claros e precisos, nio cabendo, portanto, posteriormente, qualquer
reclamacio.

5. DOS PROCEDIMENTOS PARA CREDENCIAMENTO

51
511

512

513

514

Da Forma de Apresentacdo das Propostas

As propostas serdo apresentadas EXCLUSIVAMENTE POR MEIO DIGITAL, mediante
acesso ao endereco eletronico http://cdhuonline.cdhu.sp.gov.br/credenciamento , onde
sera juntada a documentagao exigida para tanto.

O periodo para a apresentacdo das propostas iniciar-se-a em 10 de julho de 2023 até 10 de
julho de 2026, que podera ser prorrogado pela CDHU.

As propostas deverao considerar as seguintes categorias de empreendimento, segundo o
seu estagio de preparo ou elaboragao:

5131 REGISTRADOS. aqueles cujos parcelamentos do solo ou incorporacoes
imobiliarias estiverem devidamente registrados nos servicos de registro de
Imoveis competentes;

5132 APROVADOS: aqueles cujos parcelamentos do solo ou incorporagdes
imobiliarias estejam aprovados e licenciados, com os respectivos alvaras
expedidos e publicados oficialmente e dentro da validade;

5133 EMAPROVACAO: aqueles cujos projetos urbanisticos acham-se elaborados e
protocolizados para analise junto aos 6rgaos e entidades ptblicos competentes
para aprovagao;

5134 AREAS PARA DESENVOLVIMENTO. ireas para desenvolvimento urbano e
habita¢io, cuja apresentacio deve ser instruida com estudos, anteprojetos ou, se
existirem, diretrizes urbanisticas emitidas, que demonstrem a aptidao para
receber projetos que possam ser encquadrados para servir aos fins deste Edital.

Os participantes que desejarem apresentar mais de uma proposta, ainda que para uma
mesma area, poderdo fazé-lo, desde que cada proposta seja apresentada de modo
independente em conformidade com o disposto no Anexo II.

CDHT.
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515

Os proponentes dos empreendimentos terdo de ser os titulares dos direitos sobre eles ou
estarem vinculados aos titulares tabulares por meio de negocio juridico, ainda que
preliminar, valido com declaracio expressa de ambos de que conhecem e aceitam os
termos deste Edital.

5.2. A formulagao das propostas devera ser acompanhada, também digitalmente e no mesmo

5.3.
531

53.2.

5.3.3.

sitio eletronico mencionado subitem 5.1.1 acima, dos seguintes documentos, os quais se
presumirao fidedignos:

5.2.1. Requerimento de Credenciamento — Modelo consta do Anexo 11

5.2.2. Carta com Indicacdo do Representante - Modelo consta do Anexo III, fazendo-se
acompanhar do documento de identidade, CPF e comprovante de endereco do
representante.

5.2.3. Declaracio de Sujeicdo ao Edital. Modelo consta do Anexo IV.
5.2.4. Declaracao de Analise de Risco. Modelo consta do Anexo V.
5.2.5. Declaracio de Rentincia de Indenizacao. Modelo consta do Anexo VI.

5.2.6. Declaracio de Elaboragio Independente de Proposta. Modelo consta do Anexo VI

Documentos Pessoais dos Proponentes.

Proponente pessoa fisica:

a) Copia digital do documento de identidade e do CPF;

b) Copia digital de comprovante de endereco residencial.

Proponente pessoa juridica:

a)  Copia digital da inscri¢ao do Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNPJ/MF;
b)  Copia digital de Certidao de Breve Relato da Junta Comercial;

c) Copia(s) digital(s) do(s) documento(s) de identidade e do(s) CPF(s) do(s)

socio(s) administrador(es);

d) Copia(s) digital(s) de comprovante(s) do(s) endereco(s) do(s) socio(s)
administrador(es);

Documentagio Técnica e Juridica do Empreendimento Proposto, conforme existirem em
funcao das categorias mencionadas nos subitens 5.1.3.1a 5.1.3.4, acima.

a)  Copia digital da Certidao de Matricula ou transcri¢ao atualizada (até 30 dias da
expedicao) da area objeto da implantagao;

b)  Copia digital (pdf) do levantamento planialtimétrico da area/terreno;
c)  Copiadigital (kmz) do levantamento planialtimétrico da area/terreno;

d) Copia digital (pdf) da certidao de diretrizes urbanisticas emitida pelos orgaos
competentes;

e)  Copiadigital (pdf) do auto/alvara de aprovacao/execucio;
f)y  Copiadigital (pdf) do auto/alvara de licenciamento ambiental;

g)  Copia digital (pdf) da planta de implantacao do empreendimento ou dos estudos,
conforme o caso.
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5.4. Da Analise das Propostas

54.1.

54.2.

5.43.

544.

54.5.

5.4.6.

547.

5.4.8.

55.
551

A analise das propostas sera feita por Comissao Especial de Credenciamento designada
em ato proprio do Presidente da CDHU, que se reserva o direito de, em qualquer fase
deste procedimento, requerer a autenticacao fisica de quaisquer documentos caso paire
davida sobre sua fidedignidade.

A cada 03 (trés) meses, contados a partir da data inicial para apresentacao das propostas,
de que trata o subitem 5.1.2 a CDHU promovera a analise a que se refere o item 5.4.1,
acima, das novas propostas apresentadas no periodo.

Serdo credenciadas todas as propostas que apresentarem a documentacio exigida nos
subitens 5.2 e 5.3, acima, e em conformidade com as exigéncias legais e as estabelecidas
neste Edital.

A Comissao Especial de Credenciamento verificara o atendimento das condigoes e
documentos exigidos neste Edital e indeferira as propostas dos agentes promotores que:

a) nao apresentem quaisquer dos documentos exigidos nos subitens 5.2 e 5.3, acima, ou
que contenham documentos rasurados e/ou ilegiveis, ressalvado o disposto no subitem
5.4.4, abaixo; ou

b) forem apresentadas por pessoas juridicas ou fisicas que incorram nas vedacoes do
subitem 3.2.

E facultado a CDHU, desde que nio seja alterada a substancia da proposta, adotar
medidas de saneamento destinadas a esclarecer informacoes, corrigir impropriedades na
documentacio de habilitacdo ou complementar a instrucao do processo.

O desatendimento de exigéncias formais nao essenciais nao implicara indeferimento de
participacdo ou de credenciamento, desde que seja possivel o aproveitamento do ato,
observados os principios da impessoalidade e da isonomia, admitida a concessio de
prazo, pela autoridade competente mediante provocagio da anexo para o saneamento de
erros ou falhas relativas a documentacio.

Para efeitos de credenciamento, serio considerados vicios sanaveis os defeitos
relacionados a documentos que declarem situagoes pré-existentes.

Nio sendo corrigida de modo adequado a documentacio do interessado, este nao podera
ser credenciado.

Da Categorizagio e Classificacio das Propostas

55.2.

A CDHU procedera a categorizagdo das propostas, de acordo com o preconizado nos
subitens 5.1.3.1 a 5.1.3.4, acima, e, depois, as classificara segundo os compartimentos
territoriais e lotes especificados no subitem 2.4 deste Edital.

Havendo dentro de uma mesma categoria mais de uma proposta a CDHU definira a
ordem de preferéncia devidamente fundamentada e que considerem o preenchimento do
maior nimero dos seguintes critérios:

menor prazo de entrega do empreendimento;

atendimento do maior namero das diretrizes preferenciais constantes do Anexo I deste
Edital.

menor valor da unidade habitacional, comprovada mediante discriminacido dos seus
componentes.
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5.5.2.1. Os critérios serdo equivalentes entre si e, para efeito de preferéncia de escolha, serdao
considerados na ordem em que se encontram dispostos no subitem 5.5.2, acima.

5.5.2.2. Persistindo a igualdade na aplicagdo dos critérios previstos no subitem 5.5.2, sera realizado
sorteio.

5.5.2.3. Ocorrendo alteracdo da categorizacio do empreendimento, devidamente comprovada,
durante o periodo de analise das propostas, a CDHU considerara esta alteracdo para fins de
classificacao.

5.6. Dos Recursos

5.6.1. A Comissdo Especial de Credenciamento, por meio de divulgacdo no sitio eletronico da
CDHU: https://www.cdhu.sp.gov.br, dara ciéncia aos interessados do resultado do
procedimento, sendo-lhes assegurado o prazo de 5 (cinco) dias ateis para apresentagao
de recurso, com a indicacdo de dispositivos legais ou regulamentares violados ou de
argumentacao juridica articulada.

5.6.2.  Asrazdes de recurso poderao abordar outros motivos, além dos indicados expressamente
em sessdo publica eletronica.

5.6.3.  Os recursos deverdo ser interpostos por escrito no sitio licitacao@cdhu.sp.gov.br,
apresentados a Comissdo Especial de Credenciamento.

5.6.4. A Comissao Especial de Credenciamento dispora de 5 (cinco) dias ateis, prorrogaveis por
igual periodo, para reavaliar sua decisdo e dar os seguintes encaminhamentos, conforme
0 €aso:

a) acolhidas as razoes recursais e revista a decisdo nela tomada a CDHU declarara o
interessado Credenciado.

b) nao acolhidas as razdes recursais sera elaborado relatorio que sera encaminhado a area
juridica para manifestacio para subsidiar a decisdo definitiva da autoridade
competente, que devera ser divulgada no sitio eletronico em até 5 (cinco) dias uteis,
contados do recebimento do processo, prorrogaveis por igual periodo.

5.7.  DaValidacao das Propostas

571 Apos o julgamento dos recursos porventura interpostos, cabera ao Presidente da CDHU
avalidagao do resultado da fase de analise das propostas.

5.7.2. A validacao nao constitui direito liquido e certo dos Agentes Promotores credenciados
na obtencio da Carta de Crédito Associativa, de financiamentos da aquisicao de unidades
habitacionais pelos beneficiarios finais, tampouco de qualquer outra espécie de ajuste
perante a CDHU.

5.8. Do Prazo de Vigéncia

5.8.1.  Enquanto presente a necessidade de atendimento habitacional definitivo pela CDHU, a
seu critério, e observada a disponibilidade or¢camentaria e financeira da Companhia, o
Credenciamento permanecera aberto a qualquer interessado que atenda aos critérios
eleitos.

5811 A CDHU divulgara trimestralmente em seu sitio eletronico a relagio dos agentes
promotores credenciados e as respectivas propostas.

5.8.2. O encerramento do Credenciamento pela CDHU ou a frustracio das contratacoes nao
gerara aos agentes promotores o direito a qualquer indenizagao.
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5.9. DaRevogacao

59.1.

A revogacdo deste Credenciamento podera se dar, a critério de CDHU, por razoes de
interesse publico, inclusive por indisponibilidade orcamentaria ou financeira, sem
qualquer direito a indenizacdo ou ressarcimento aos proponentes, por eventuais despesas
que tenham incorrido.

6. DO PROCESSAMENTO DA CARTA DE CREDITO ASSOCIATIVO

6.1L

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

6.15.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

6.1.10.

Uma vez validado o resultado das propostas do periodo, o procedimento passara a fase
das analises técnica, juridica e econdmica dos Agentes Promotores e dos seus respectivos
empreendimentos, obedecida a ordem da classificagio, por compartimento territorial.

As analises referidas no subitem anterior serdo realizadas pela CDHU, na condi¢ao de
Agente Financeiro, e representante dos beneficiarios, por meio da Superintendéncia de
Fomento Habitacional, subordinada a Diretoria Administrativo-Financeira.

Para essa fase, iniciando pelas categorias REGISTRADOS e APROVADOS, sera exigida
a apresentacdo, também por meio digital, dos documentos de habilitacio arrolados no
Anexo VIII deste Edital, mediante convocagdo expressa da CDHU com prazo para
atendimento, que pode ser prorrogado se justificativa houver.

As andlises aqui referidas somente serdo iniciadas para as categorias EM APROVACAO
e AREAS PARA DESENVOLVIMENTO depois de concluidas as relativas ao subitem
anterior, se sobejar demanda habitacional a ser atendida.

Na hipotese de inabilitacio dos proponentes, observar-se-a o disposto no subitem 5.6,
acima.

Compreendido no processo de analise esta a definicio do valor a ser atribuido ao
empreendimento e as unidades habitacionais, os quais serdo baseados nos precos de
mercado ou nos custos de producio.

O valor de mercado e o custo de producio serao objeto de apuragéo circunstanciada pela
CDHU, podendo adotar o ultimo mesmo se maior que o primeiro se demonstrar
inequivocamente a prioridade, as restri¢des geologicas e logisticas para implantagio da
infraestrutura necessaria, a comparacio com projetos semelhantes da Companhia na
mesma regido e a inexisténcia de outro projeto homologado em condicoes mais
vantajosas, mesmo que em ordem de classificacao inferior.

Como parametro de analise do valor poderio ser utilizados os estabelecidos no art. 20 da
Resolucdo do Conselho Curador do FGTS n® 702/2012, com suas atualizacoes, definido
conforme o Recorte Territorial.

Na hipotese de nao aprovacao do projeto, a CDHU dara conhecimento ao credenciado
dos motivos que ensejaram a reprovagao e convocara os subsequentes, respeitada a ordem
de classificacao.

Das analises realizadas, a CDHU emitira Relatorio de Avaliacao Técnica, que se favoravel
sera submetido a Diretoria Colegiada para, observada a disponibilidade orcamentaria e
financeira e a alcada do Conselho de Administracdo, autorizar a emissao da Carta de
Crédito Associativo, no ambito do Programa de Apoio ao Crédito Habitacional, aprovado
na RD n® 24, de 08 de junho de 2021.

6.2. Do Processamento dos Financiamentos aos Beneficiarios Finais

6.2.1

Uma vez emitida e contabilizada a Carta de Crédito Associativo, constitutiva da garantia
de comercializacao, ainda na fase de construcao, preenchidos os requisitos registrarios
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6.2.4.

0.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.
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para tanto, das unidades habitacionais componentes dos empreendimentos autorizados,
devidamente aprovados, licenciados e registrados no competente servico de registro de
imoveis, sera iniciado o processamento dos financiamentos para aquisicdo da casa
propria pelas familias, beneficiarias finais.

Os financiamentos serdo efetivados mediante celebragao de contrato particular com forca
de escritura publica de aquisicdo, financiamento e pacto adjeto de garantia alienacao
fiduciaria, nos termos da Lei Federal n° 9514, de 1997, figurando o Agente Promotor e/ou
o proprietario do terreno como vendedor(es), a CDHU como Agente Financeiro e cada
familia como adquirente.

Durante a execucdo das obras os valores contratados poderdao ser atualizados
mensalmente, nos termos do disposto no artigo 46 da Lei Federal n®10.931, de 2004, com
base no indice Nacional da Construgao Civil (INCC_DI).

A minuta do contrato de compra e venda e de financiamento das unidades, serdo
divulgadas pela CDHU previamente a emissdo da Carta de Crédito Associativo.

A contratacao dos financiamentos sera precedida da apresentacio pelo Agente Promotor
(incorporador/loteador/vendedor):

a) de declaracdo atestando situacio regular e a inexisténcia de fato impeditivo de sua
contratacdo, além dos documentos elencados no Anexo VIII que deverdo ser
reapresentados, caso nio estejam mais validos, sem prejuizo de outros que,
eventualmente, possam ser exigidos em funcio de diligéncias promovidas pelo agente
técnico e financeiro do Programa.

b) de Apolice de Seguro Término de Obras (garantia construtor - SGC), de garantia pos
entrega (SGPE) e de riscos de engenharia (SER).

O Agente Promotor e vendedor das unidades habitacionais respondera, tnica e
exclusivamente, pelo cumprimento das clausulas e condicoes pactuadas com os
adquirentes, desobrigando a CDHU de toda e qualquer responsabilidade decorrente do
ajuste, ressalvada a eventual descontinuidade da liberacao dos recursos oriundos do
financiamento.

O registro de quaisquer das partes no Cadastro Informativo dos Créditos Nao Quitados
de Orgaos e Entidades Estaduais - CADIN Estadual impede a celebracao dos contratos
de financiamento e quaisquer pagamentos, nos termos da Lei Estadual n®12.799/08, e suas
alteragoes, regulamentada pelo Decreto Estadual n® 53.455/08, e da Resolucao SF-44/08,
da Secretaria da Fazenda.

6.2.7.1. Constatado o registro no CADIN Estadual sera concedido prazo de até 05
(cinco) dias tteis apds a respectiva constatacio, o qual podera ser prorrogado, a
critério da CDHU, para a devida regularizagao, sob pena de ser descredenciado.

6.2.7.2. O Sistema Eletronico de Aplicacio e Registro de Sancoes Administrativas - e-
Sangdes, no endereco www.esancoes.sp.gov.br, o Cadastro Nacional de
Empresas  Inidéoneas e  Suspensas -  CEIS, no  endereco
http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis, ¢ a Relacdo dos Apenados do
TCE/SP, no endereco www.tce.sp.gov.br/pesquisa-relacao-apenados deverio
ser consultados previamente a celebracio da contratacao.

Se 0 Agente Promotor se recusar a celebrar a contratagio por nao haver mais interesse na
promocao do projeto, ou deixar de formalizar o ajuste no prazo e condicoes estabelecidos,
devera comunicar formalmente a CDHU, por escrito, declinando as razoes da recusa ou
desisténcia.
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6.2.9. A convocacdo do Agente Promotor para a celebracdo dos contratos referidos no subitem

6.2.2, acima, podera se dar enquanto estiver vigente este Credenciamento, quando devera
comprovar o atendimento das condicoes estabelecidas para as qualificacoes técnicas,
juridicas e economicas referidas neste Edital.

6.2.10. Asregras de cadastramento, selecio e habilitacao das familias e as condi¢oes financeiras

do contrato para os adquirentes serdo as vigentes na Companhia na data assinatura do
contrato.

7. DOS RECURSOS ORCAMETARIOS E FINANCEIROS

7.1

7.2.

7.3.

Os recursos para cumprimentos dos compromissos decorrentes deste Credenciamento, pela
emissdo das Cartas de Crédito Associativo e contratagdo dos financiamentos para os
beneficiarios finais, serdo oriundos do orcamento empresarial da CDHU, podendo ser
conjugados com os do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse Social (FPHIS), instituido
pela Lei Estadual n®12.801, de 2008, regulamentada pelo Decreto Estadual n® 53.823, de 2008,
e Deliberacao Normativa CGFPHIS n® 027, de 2022, ¢/ou com outras fontes viabilizadas por
meio de aportes ou programas e acoes de ambito federal, estadual ou municipal.

Os recursos poderao, ainda, ser complementados:

a) por poupanca propria dos adquirentes, incluindo saldo da conta vinculada do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo; ou

b) pela livre comercializacio parcial de unidades habitacionais com financiamento de
outros agentes financeiros.

O credenciamento de que trata este Edital nido assegura o direito a concessio do
financiamento, que dependera de disponibilidade orcamentaria e financeira, podendo ainda,
a CDHU indeferir o projeto, em caso de inviabilidade técnica, juridica e financeira.

8. DAS DISPOSICOES GERAIS

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Os participantes assumirdo todos os custos de preparagao e apresentacio de suas propostas
¢ a CDHU nio sera, em qualquer caso, responsavel por esses custos, independentemente da
conducao ou do resultado do procedimento.

Na coleta e no tratamento de dados pessoais dos participantes deste Credenciamento, bem
como de seus profissionais, empregados, prepostos, administradores e/ou socios, serdo
observadas as normas legais e regulamentares aplicaveis, em especial, a Lei Federal n®13.709,
de 2018 - Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais.

Para dirimir qualquer questio decorrente deste processo, nio resolvida na esfera
administrativa, sera competente o Foro da Capital do Estado de Sao Paulo.

Os interessados assumem o compromisso de manter, durante toda a participacio no
processo, todos os requisitos estabelecidos nos termos, condicoes e anexos deste Edital.

Conforme forem apresentas novas propostas durante o periodo de validade do
Credenciamento, a CDHU observara os procedimentos estabelecidos no subitem 5.5, acima,
integrando-as as propostas anteriormente credenciadas, observando-se o disposto no
subitem 5.7 deste Edital.

9. DOS ANEXOS

9.1

Integram o presente Edital os seguintes anexos a serem preenchidos e apresentados
pelos interessados:
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Anexo | Diretrizes para Proposta e Empreendimento Habitacional.

Anexo 11 Requerimento de Participa¢do no Credenciamento

Anexo I Carta com Indicacio do Representante e Encaminhamento da
Documentacdo de Habilitacao.

Anexo IV Minuta de Declaragao de Sujeicao ao Edital.

Anexo V Modelo de Declaragio de Apresentacio dos Documentos Técnicos do
Projeto.

Anexo VI Modelo de declaracido de rentncia de indenizacao.

Anexo VII Modelo de Declaracdo de Elaboracio Independente de Proposta e
Atuacao Conforme ao Marco Legal Anticorrupgao.

Anexo VIII Documentacdo Exigida para Emissdo da Carta De Crédito Associativo.

Sao Paulo, 22 de junho de 2023.
NEDIO HENRIQUE ROSSELLI FILHO REINALDO IAPEQUINO
Diretor Administrativo — Financeiro Diretor Presidente

CDHT.
JTPETINT.

JOURITIEA



incidéncia de assentamentos precarios em relacao aos domicilios totais da regido, com grande
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PROGRAMA LITORAL
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REGIOES, LOTES SEGUNDO MUNICIPIOS E DIRETRIZES PARA PROPOSTA DE
EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

1. REGIOES, LOTES SEGUNDO MUNICIPIOS

A regido metropolitana da Baixada Santista e o Litoral Norte do Estado estio entre as regides com maior

concentragdo de areas de risco, que justificam esforcos extraordinarios para viabilizar empreendimentos
habitacionais de interesse social destinados a populacao alvo da politica de habitacao do Estado, que
pode atender familias com bruta mensal de até 10 (dez) salarios minimos, mas deve priorizar aquelas que
ganham até 5 (cinco) salarios minimos, conforme preconizado no artigo 1° da Lei Federal n®12.801, de
2008.

Neste sentido, este Credenciamento visa a implantacdo dos empreendimentos nos Municipios abaixo
elencados e segundo os compartimentos de planejamento e lotes:

ASSENTAMENTOS PRECARIOS E POPULAGCAO ESTIMADA POR MUNICIPIO (IBGE)

PLANO LITORAL

DOMICILIOS AGLOMERADOS DOMICILIOS % POPULA(;AO Vet de siemlineie
ID MUNICIPIOS COMPARTIMENTOS TOTAL SUBNORMAIS EM AGSN DOMICILIOS ESTIMADA EASE 1
(2010) (2019) (2019) EM AGSN (IBGE, 2021)

1 Itanhaém 27.312 3 135 - 104.351 -

2 Mongagua 15.070 1 - - 58.567 20
3 Peruibe 20.652 2 120 1% 69.697 240
4 Bertioga 16.047 22 4.187 26% 66.154 240
5 Cubatéo 39.420 15 13.693 35% 132.521 320
6 Guaruja 83.686 59 29.081 35% 324.977 1.730

7 Praia Grande 99.168 14 6.554 7% 336.454 20
8 Santos 162.428 44 14.375 9% 433.991 1.500
9 S&o Vicente 105.946 42 27.664 26% 370.839 1.930
BAIXADA SANTISTA 569.729 202 95.809 17% 1.897.551 6.000
10 S&o Sebastido 01 - JUQUEHY 926 240
11 Sé&o Sebastido 02 - BOICUCANGA 1.568 850
12 Séo Sebastido 03 - MARESIAS 387 480
13 Séo Sebastido 04 - CENTRO 2.698 1.660
14 Sao Sebastido 05 - ENSEADA 545 120
S&o Sebastido 23.735 35 6.124 26% 91.637 3.360
15 llhabela 9.146 13 1.612 18% 36.194 570
16 Caraguatatuba 37.919 7 1.376 4% 125.194 670
17 Ubatuba 26.188 16 3.029 12% 92.819 1.400
LITORAL NORTE 96.988 71 12.141 13% 345.844 6.000

TOTAL LITORAL PAULISTA 666.717 273 107.950 16% 2.243.395 12.000

Fontes: IBGE, 2010, 2019, 2021; CDHU, 2023.
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Em decorréncia dos estudos realizados em Sao Sebastiao acerca das ocupacdes em areas de risco, considerando
a ocorréncia do deslizamento na regido do Sahy em fevereiro de 2023, o municipio foi dividido em 5
compartimentos de planejamento, objetivando viabilizar alternativas de atendimento as familias em situacao
de precariedade, 0 mais proximo possivel de suas moradias de origem e de suas atividades de trabalho. Abaixo,
0s compartimentos e seus respectivos bairros de abrangéncia, bem como os quilometros inicial e final da
Rodovia BR-101 que delimitam as areas.

RODOVIA RIO-SANTOS (BR-101)
*
COMPARTIMENTOS BAIRROS AREA” (KM?) KM INICIAL KM FINAL EXTENSAO* (KM)

ENGENHO 3,601
BORACEIA 7,415
JUQUEHY 6,135

Juquehy JUREIA 3164 174,2 179,0 4,7
BARRA DO UNA 20,501
AREA TOTAL 40,82
BOICUCANGA 6,63
BARRA DO SAHY 5,026

Boicucanga BALEIA 9,202 159,9 174,2 14,3
CAMBURI 13
AREA TOTAL 33,86
TOQUE-TOQUE GRANDE 1,381
CALHETAS 0,584
TOQUE-TOQUE PEQUENO 1,427

Maresias SANTIAGO 0,629 140,1 159,9 19,9
PAUBA 2,007
MARESIAS 8,147
AREA TOTAL 14,18
CIGARRAS 1,441
SAO FRANCISCO 1,817
PORTAL DA OLARIA 0,657
ARRASTAO 0,431
RESERVA DO MOULIN 0,725
PONTAL DA CRUZ 1,366
PRAIA DESERTA 0,218
PORTO GRANDE 0,667
INDUSTRIAL 2,611
TOPOLANDIA 0,537

Centro SLARDA 0.2 115,0 140,1 25,1
ITATINGA 0,683
VARADOURO 0,773
PITANGUEIRAS 0,841
BAREQUECABA 1,829
GUAECA 5,037
CENTRO 0,565
VILA AMELIA 0,313
MORRO DO ABRIGO 0,696
AREA TOTAL 21,41
CANTO DO MAR 1,314
JARAGUA 3,47

Enseada ENSEADA 1531 112,3 115,0 2,7
AREA TOTAL 6,315

AREA TOTAL COMPARTIMENTOS* 116,57 | EXTENSAO TOTAL RODOVIA* 66,6

* Valores aproximados calculados a partir de mapas georreferenciados em SIRGAS 2000, UTM 23S

Fontes: DNIT, 2022; CDHU, 2023.
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O compartimento 04-Centro € o que concentra o maior nimero de domicilios em assentamentos precarios
de Sao Sebastido (2.698 domicilios), seguido de 02-Boicucanga (1568 domicilios), 01-Juquehy (926
domicilios), 05-Enseada (545 domicilios) e 03-Maresias (387 domicilios). A mesma ordem de grandeza se
aplica ao ntmero de domicilios em areas de risco nesses compartimentos, conforme os estudos realizados
pela CDHU com base em levantamentos do Instituto de Pesquisa Ambiental - IPA e Instituto de Pesquisas
Tecnologicas — IPT: compartimento 04-Centro (1.223 domicilios); 02-Boi¢ucanga (780 domicilios), 01-
Juquehy (178), 05-Enseada (361 domicilios) e 03-Maresias (90 domicilios).

A ocupacio de areas de palafitas e inundaveis e areas de risco em encostas sio os principais problemas
habitacionais e socioambientais na regido da Baixada Santista e Litoral Norte, que envolvem algumas das
situacoes mais graves de assentamentos precarios nos municipios, em que as condi¢des precarias de
moradia combinam-se com significativas situagdes de riscos fisicos e a satde publica, falta de salubridade,
e outras questdes associadas responsaveis por grandes danos ao meio ambiente e aos moradores.

O atendimento ao Litoral representa um conjunto de acdes e intervengdes da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacio e da CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sao Paulo, com foco no reassentamento de familias ocupantes de areas inundaveis e
sob risco, articulado as a¢des de recuperacio e requalificacio das areas objeto das remocoes e suporte de
desenvolvimento social para sua efetivagao.

O equacionamento de um problema de tal magnitude demanda acoes coordenadas, com articulacio de
esforcos e recursos publicos, os quais podem ser potencializados pelas oportunidades que a requalificacdo
das areas de onde pretende-se remover e reassentar familias — que serdo desocupadas e recuperadas em
parceria com os demais orgios, entidades e entes publicos- e as novas condicoes urbanisticas nos entornos
dos empreendimentos habitacionais e demais usos urbanos que serdo promovidos — em uma intervencao
integrada que inclui a promocao de habitagao de interesse social como fator estruturante.

A acdo ora encetada pela CDHU, além dos beneficios sociais e ambientais de amplo espectro
proporcionadas pela promocdo do atendimento habitacional a um expressivo contingente populacional
vivendo em situacdo de vulnerabilidade, visa a constituir alternativa contributiva para preservacio e
recuperacao das areas ambientalmente protegidas, de modo a erradicar, mitigar e prevenir as situacoes de
risco e emergéncia, especialmente as inundagdes, erosio e contaminagoes.

As caréncias habitacionais e urbanas associadas ao quadro de crescimento demografico, vulnerabilidade
social e de pressao das areas de protecio ambiental constituem um grande desafio para o enfrentamento
dos problemas regionais.

Os domicilios nos principais assentamentos precarios da Baixada Santista e Litoral Norte sio estimados
em cerca 110 mil unidades. Este montante representa cerca de 109% dos assentamentos precarios no Estado
de Sdo Paulo. Destes, cerca 40 mil representam domicilios em situacdo de risco geologico, segundo
informacdes da Pesquisa Municipal Unificada — PMU, 2014 realizada pela Fundacio SEADE e
levantamentos recentes a luz do Plano Preventivo da Defesa Civil — PPDC realizados pelo Instituto de
Pesquisa Ambiental — IPA/SEMIL e Instituto de Pesquisas Tecnologicas — IPT apos o desastre de fevereiro
de 2023 no Litoral Norte do Estado.

A presente proposta busca atuar sobre 12.000 domicilios em risco na Baixada Santista e Litoral Norte, o
que representa 30% dos domicilios em risco estimados na regido, que somados a cerca de 4.000
atendimentos em andamento para atendimento a palafitas na Baixada Santista, totaliza o enfrentamento a
40% das situacoes estimadas em risco no Litoral do Estado de Sao Paulo — Baixada Santista e Litoral Norte.
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2. DIRETRIZES PARA PROPOSTA DE EMPREENDIMENTO HABITACIONAL

As propostas de projetos de empreendimentos habitacionais dos participantes deverao observar diretrizes
obrigatorias e preferenciais especificadas abaixo. Para a construcgdo dos edificios serdo aceitos métodos
convencionais ou industrializados, justificados pela agilidade dos processos, confiabilidade e consisténcia
da qualidade do produto final.

DIRETRIZES GERAIS

I - DIRETRIZES OBRIGATORIAS

1. Os empreendimentos e as unidades habitacionais deverao ser projetadas e construidas de acordo com a
legislacio e normas incidentes e, especialmente: (i) Plano Diretor Estratégico do Municipio, (ii) Lei
Municipal de Uso e Ocupagio do Solo e (iii) Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio, Normas Técnicas
da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, com énfase a NBR15575 - Edificacoes Habitacionais —
Desempenho e NBR9O050 — Acessibilidade a edificagdes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos,
complementadas pelas do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat - PBPQH.

2. Os empreendimentos para contratacio deverdo estar regulares, aprovados e registrados no ambito dos
orgaos competentes, de acordo com legislaco vigente.

3. O empreendimento deve possuir unidades adaptadas, em quantidade compativel com a legislacdo vigente
e que atendam integralmente as normas de acessibilidade.

4. O empreendimento devera estar inserido na malha urbana.

IT - DIRETRIZES PREFERENCIAIS

1. Os condominios poderao conter edificios de uso misto. As areas nao residenciais deverdo ter acessos
distintos das areas habitacionais e de lazer condominial.

2. As unidades habitacionais poderio ser propostas para pablico com rendas distintas.

3. A partir da especificacio de elementos de projeto a implantacio do empreendimento devera priorizar a
mobilidade ativa, oferecendo conforto, acessibilidade e seguranca viaria, para pedestres e ciclistas.

4. O desenho urbano das areas externas aos lotes, espacos livres e passeios devera ser adequado a demanda
do projeto e entorno, proporcionar qualidade na caminhabilidade e permanéncia, respeitando
caracteristicas potenciais existentes.

5. Considerar a sustentabilidade, facilidade e custeio da manutencio dos elementos construtivos utilizados
no condominio diante do perfil de renda das familias que habitarao os condominios.

6. Sem prejuizo das Normas de Desempenho especificas, considerar o conforto ambiental urbano para
implantacao das edificacdes dentro do lote e entorno: ventos predominantes, ventilacio cruzada,
orientacao solar, aproveitamento passivo de recursos naturais etc.

CONDOMINIOS

DIRETRIZES OBRIGATORIAS
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1. Os condominios deverdo limitar-se a 160 unidades habitacionais e em glebas inferiores a 15.000m2,
podendo ser admitidos nimeros superiores para os casos de empreendimentos enquadrados nos subitens
2.2.2.1a2.2.2.3 do Edital (Registrados, Aprovados e Em Aprovacao), mediante avaliacao técnica da CDHU.

2. Os condominios deverdo adotar solucdes de drenagem que retardem o escoamento e assegurem a
contencao das aguas pluviais e, sempre que viavel tecnicamente, o reuso das aguas.

3. Deverao ser observados os principios estabelecidos na Politica Nacional de Residuos Solidos de nao
geracdo, reducdo, reutilizacdo, reciclagem, tratamento dos residuos solidos e disposiciao final
ambientalmente adequada para os rejeitos, tanto nas obras de implantacao quanto nos sistemas de coleta
de lixo propostos para os empreendimentos.

4. O namero de vagas de garagem devera seguir o especificado na legislacio municipal.
5. Deverio contar com lampadas eficientes e sensores em areas condominiais.

6. Areas de lazer condominiais deverao ser projetadas para faixas-etarias diversas, em locais de facil
vigilancia. Evitar indicagao em areas residuais do lote.

EDIFICIOS E UNIDADES HABITACIONAIS

DIRETRIZES OBRIGATORIAS

1. Para as unidades habitacionais devera ser previsto como minimo o padrio popular de acabamento (piso
ceramico em todos os ambientes, revestimento ceramico obrigatoriamente até o teto em todas as paredes
das areas frias, acabamento das paredes e teto em gesso e/ou massa tnica, pintura nas paredes e teto, portas
em madeira pintada com esmalte ou verniz, esquadrias metalicas).

2. As unidades deverao ser contempladas com individualizagdo de medicdo de agua, gas e energia elétrica;
instalacao de economizadores de energia e agua.

3. No minimo 70% (setenta por cento) de unidades com 2 (dois) dormitorios com area privativa minima de
40m?2 (quarenta metros quadrados);

4. O pé-direito minimo devera seguir a Norma de Desempenho NBR 15.575: 2,50m.

5. Devera ser implantando sistema de energia fotovoltaica em unidades unifamiliares isoladas ou
sobrepostas.

6. Devera ser implantado sistema de energia fotovoltaica em condominios para iluminagao de areas comuns,
quando viavel tecnicamente.
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ANEXO 11
REQUERIMENTO DE CREDENCIAMENTO

(a ser preenchida em papel timbrado da interessada)

A

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado De Sao Paulo - CDHU
Ref.: Credenciamenton® /23

A/C Comissao Especial de Credenciamento

(nome da fisica/pessoa juridica), inscrita no CPF/CNP] sob n° , por intermédio

de seu representante legal, o Sr. (nome completo), portador(a) da Cédula de
Identidade n® , emitida por , e do CPF sob n® , apresentando os
documentos anexos, vem requerer sua inscricao para o Credenciamento n® _ /2023, Lote ,da

COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL E URBANO DO ESTADO DE SAO
PAULO - CDHU, declarando ter total conhecimento dos termos do Edital de Credenciamento,
com os quais concorda.

Projeto de empreendimento (*) com unidades habitacionais. [INSERIR O NUMERO DE
UNIDADES HABITACIONAIS]|

(*) Se o proponente apresentar mais de uma proposta para o mesmo lote, devera identifica-la
numericamente em ordem sequencial a partir de “1”.

Atenciosamente,

Assinatura do Representante legal
Cargo

E-mail:

Telefone:

CDHT.
ATFERINT.
JUEIDICA
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ANEXO III
CARTA COM INDICACAO DO REPRESENTANTE E ENCAMINHAMENTO DA DOCUMENTACAO

(a ser preenchida em papel timbrado da licitante)

(Local), __de de

A

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo - CDHU
Ref: Credenciamenton®

A/C Comissao Especial de Credenciamento

Prezados Senhores:

(nome da pessoa fisica/empresa), inscrita no CPF/CNPJ sob 0 n® ,este ato
representada pelo(s) Sr.(s) (nome(s) completo(s)) , portador(es/as) da Cédula de
Identidade n® , emitida pela e CPFn® ,em atendimento ao disposto no
subitem 11.1, alinea “b”, do Edital, vem perante essa Companhia, credenciar o(a) Sr.(a) ,
portador(a) da Cédula de Identidade n® , emitida pela e CPF n° , COMO
representante qualificado(a) a participar de todos os atos relativos a referida Licitacao, inclusive com
poderes expressos para apresentar ou desistir da interposicdo de recursos, nos termos do artigo 110 do
Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da CDHU, bem como apresentar a documentacio exigida
para habilitacao na citada Licitagao.

Atenciosamente,

(Assinatura do Representante legal)
Cargo

Email:

Telefone:
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ANEXO IV
MODELO DE DECLARACAO DE SUJEICAO AO EDITAL

(a ser preenchida em papel timbrado da licitante)

A

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo - CDHU
Ref.: Credenciamenton®

A/C Comissao Especial de Credenciamento

(nome da pessoa fisica/juridica), inscrita no CPF/CNP] sob n® , por intermédio de seu
representante legal, o Sr. (nome completo), portador(a) da Cédula de Identidade n®
, emitida por , e do CPF sob n® , interessada em participar da Licitacion® __,

da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo - CDHU, DECLARA,
sob as penas da lei, que:

1. conhece e concorda, na integra, com os termos do Edital e anexos da presente licitacao;
considerou que o Edital e seus anexos contém dados suficientes para a elaboragio da proposta;
atende as condi¢des de participacio estabelecidas no item 9 do Edital;

nao ha fato impeditivo a sua habilitacio;

S~

assume total responsabilidade pelas informacoes prestadas e, em qualquer tempo, exime a
CDHU de qualquer 6nus civil e penal que lhe possa acarretar;

6. faraprova de todas as informacoes ora declaradas, quando necessario ou quando solicitado.

(Local e data)

(Assinatura do Representante legal)
Cargo

Email:

Telefone:
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ANEXOV
ANALISE DE RISCO EXIGIDA EM PROGRAMAS HABITACIONAIS

(a ser preenchida em papel timbrado da interessada)

A
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo - CDHU
Ref.: Credenciamenton® __ /23

A/C Comissao Especial de Credenciamento

Prezados senhores,

Eu, [nome completo do representante|, portador do RG n® __ | na qualidade de representante legal,
declaro, sob as penas da legislacdo aplicavel, que a empresa que represento esta apta a satisfazer a analise
de risco exigida em programas habitacionais do agente financeiro do Programa, comprometendo-se a
apresentar, por ocasido da assinatura do contrato, a comprovagao da analise de risco, junto ao Agente
Financeiro, compativel com o porte do empreendimento a ser desenvolvido.

Atenciosamente,

Assinatura do Representante legal
Cargo

E-mail:

Telefone:
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ANEXO VI
DECLARACAO DE RENUNCIA A INDENIZACAO

(a ser preenchida em papel timbrado da interessada)

A

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo -~ CDHU
Ref.: Credenciamenton® /23

A/C Comissao Especial de Credenciamento

A (pessoa fisica/juridica), com endereco/sede na n° ,
CPF/CNP] n° , por intermédio de seu representante legal
portador(a) do RG n® edo CPFn® ,declara que, ao participar do procedimento

em referéncia, tem ciéncia de que ndo lhe cabera nenhuma indenizacao por quaisquer valores preliminares
despendidos para elaboracao de estudos, sondagens, projetos, entre outros necessarios a contratagao junto
a0 agente técnico e financeiro ou em decorréncia de sua negativa.

Atenciosamente,

Assinatura do Representante legal
Cargo

E-mail:

Telefone:
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ANEXO VII

MODELO DE DECLARACAO DE ELABORACAO INDEPENDENTE DE PROPOSTA E ATUACAO
CONFORME AO MARCO LEGAL ANTICORRUPCAO

(a ser preenchida em papel timbrado da licitante)

A

Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo -~ CDHU
Ref.: Credenciamenton® /23

A/C Comissao Especial de Credenciamento

Eu, (nome completo), portador(a) da Cédula de Identidade n® e inscrito(a) no CPF sob n®
representante legal da licitante (nome empresarial), interessada em
participar da Licitagdon® __, Processon’ , DECLARO, sob as penas da Lei, especialmente o artigo

299 do Codigo Penal Brasileiro, que:

a) a proposta apresentada foi elaborada de maneira independente e o seu contetido nio foi, no
todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado ou discutido com qualquer outra
licitante ou interessado(a), em potencial ou de fato, no presente procedimento licitatorio;

b) a intencdo de apresentar a proposta nio foi informada ou discutida com qualquer outra
licitante ou interessado(a), em potencial ou de fato, no presente procedimento licitatorio;

c) a licitante ndo tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisao de
qualquer outra licitante ou interessado(a), em potencial ou de fato, no presente procedimento
licitatorio;

d) o contetdo da proposta apresentada nao sera, no todo ou em parte, direta ou indiretamente,

comunicado ou discutido com qualquer outra licitante ou interessado(a), em potencial ou de
fato, no presente procedimento licitatorio antes da adjudicacdo do objeto;

o contetdo da proposta apresentada nio foi, no todo ou em parte, informado, discutido ou
recebido de qualquer integrante relacionado, direta ou indiretamente, ao 6rgio licitante antes da
abertura oficial das propostas; e

e) o(a) representante legal da licitante esta plenamente ciente do teor e da extensio desta
declaracio e que detém plenos poderes e informacgoes para firma-la.

DECLARO, ainda, que a pessoa juridica que represento conduz seus negocios de forma a coibir fraudes,
corrupgao e a pratica de quaisquer outros atos lesivos a Administracao Pablica, nacional ou estrangeira, em
atendimento a Lei Federal n? 12.846/13 e ao Decreto Estadual n? 67.301/22, e a nio dificultar atividade de
investigacdo ou fiscalizagdo de o6rgaos, entidades ou agentes publicos, ou intervir em sua atuacao, inclusive
no ambito das agéncias reguladoras e dos 6rgaos de fiscalizacao do sistema financeiro nacional.

(Local e data)

(Assinatura do Representante Legal)
Cargo

Email:

Telefone:




L.
LL

1.2.

1.3.
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ANEXO VIII

DOCUMENTACAO EXIGIDA PARA EMISSAO DA CARTA DE CREDITO ASSOCIATIVO

Documentos relativos a Habilitagao Juridica:

Ato Constitutivo da pessoa juridica registrado junto ao drgiao competente para conferir-lhe
personalidade juridica;

Documentos de eleicio ou designacio dos administradores, tratando-se de sociedades
empresaria;

Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizagao para funcionamento expedido pelo
orgao competente, quando a atividade assim o exigir.

2. Documentos relativos a Qualificacao Técnica:

2.1

2.2.

Comprovacido de capacidade técnico-operacional, por meio da apresentacio de atestados
fornecidos por pessoa juridica em nome do proponente ou documentacio idonea que
comprove a prévia execucdo de empreendimento habitacional de caracteristicas e
complexidade semelhantes as constantes do projeto proposto, especificando
necessariamente o namero de unidades habitacionais do empreendimento, que devera
corresponder a, no minimo, 60% (sessenta por cento) das unidades constantes do projeto
apresentado.

Declaracdo subscrita por representante legal do proponente, de acordo com um modelo
constante do Anexo V deste Edital, de que esta apto a satisfazer a analise de risco exigida
em programas habitacionais da CDHU, comprometendo-se a apresentar, quando solicitado,
a comprovacdo de que o participante tem andlise de risco junto a agente financeiro
compativel com o porte do empreendimento a ser desenvolvido.

3. Documentos relativos a Qualificacao Econdomico-Financeira:

3.1

3.2.

3.3.

Balanco patrimonial e demonstracoes contabeis do altimo exercicio social (Ativo - Passivo
- Demonstracdo do Resultado do Exercicio, acompanhado dos termos de abertura e
encerramento), devidamente registrados perante o 6rgiao competente e assinados pelo(s)
administrador(es) e por contabilista(s) legalmente habilitado(s), e, quando se tratar de
sociedade por agdes, devidamente publicado na imprensa oficial, vedada a sua substituicao
por balancetes ou balancos provisorios.

As pessoas juridicas obrigadas a adotar a Escrituragao Contabil Digital — ECD, nos termos
do Decreto Federal n°® 6.022/07 e da Instrucao Normativa RFB n® 2003/21 e alteracdes,
deverao apresentar o balanco patrimonial e as demonstragdes contabeis, acompanhado do
recibo de entrega emitido pelo Sistema Publico de Escrituracdo Digital — SPED, conforme
disposto no Decreto Federal n®1.800/96, com suas alteracoes.

Sera permitido que ao interessado apresente balanco intermediario, devidamente assinado
por contador e arquivado no 6rgao competente, devendo a licitante, nesse caso, comprovar
o0s contratos, recebimentos e as operagao que alterarem sua condi¢ao econdmica e financeira.




3.4.

3.5.

35.1

3.5.2.

3.53.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

28

Se a empresa interessada foi constituida no presente exercicio, devera apresentar balanco de
abertura ou documento equivalente, devidamente assinado por contador e arquivado no
orgao competente.

Demonstrativo dos indices econdomico-financeiros a seguir mencionados, extraidos do
balanco referido no item 1

Indice de Liquidez Corrente (LC), igual ou maior que 1,00 (um), obtido pela aplicacio da
seguinte formula:
Ativo Circulante

LC =
Passivo Circulante

Indice de Endividamento (EN), nao superior a 0,50 (cinquenta centésimos), obtido pela
aplicacio da seguinte formula:

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
Ativo Total

Indice de Liquidez Geral (LG), igual ou maior que 1,00 (um inteiro e cinquenta
centésimos), obtido pela aplicacao da seguinte formula:

Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo

" Passivo Circulante + Passivo Nio Circulante

Comprovacio de Patrimoénio Liquido minimo de 109% (dez por cento), sobre o valor apurado
pela CDHU nos termos do subitem 6.1.6 do Edital, adstrito ao prazo de vigéncia anual (12
meses), por meio da apresentagdo do balanco patrimonial e demonstracoes contabeis do
ultimo exercicio social, exigiveis e apresentados na forma da legislacao aplicavel.

Certidao negativa de faléncia, concordata, recuperacao judicial e extrajudicial, expedida
pelo distribuidor judicial da sede do interessado, no maximo, 180 (cento e oitenta) dias antes
da data fixada para o recebimento das propostas, se outro prazo nio estiver assinalado em
lei ou no proprio documento.

Caso o interessado esteja em recuperago judicial devera apresentar o Plano de Recuperacio,
ja homologado pelo juizo competente e em pleno vigor, apto a comprovar sua viabilidade
econdmico-financeira, inclusive, pelo atendimento de todos os requisitos de habilitagao
econdmico-financeiras estabelecidos neste Edital.

Caso o interessado tenha estado em regime de concordata ou recuperacio judicial, devera
apresentar, juntamente com a certidao positiva, prova de resolucio judicial do processo,
emitida ha menos de 60 (sessenta) dias da data prevista para entrega da proposta, se outro
prazo nio estiver assinalado em lei ou no proprio documento.

Se o interessado for sociedade ndao empresaria, a certidio mencionada no subitem 9.4.4
devera ser substituida por certidio negativa de acdes de insolvéncia civil.

4. Documentos relativos a Regularidade Fiscal e Trabalhista:

4.1

Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNP] - do Ministério da
Fazenda, comprovando situacio ativa, sendo aceito documento extraido via Internet.




4.2.

43.

4.4.

4.5.
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Certidao Conjunta Negativa de Débitos ou Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de
Negativa relativas a tributos federais e a Divida Ativa da Unido, com prazo de validade em
vigor, conforme Decreto Federal n® 8.302/14 e Portaria MF n® 358/14, com suas alteracoes
posteriores, do Ministério da Fazenda.

Certidao de Débitos Tributarios nio inscritos na Divida Ativa do Estado de Sio Paulo,
expedida pelo 6rgao competente e com prazo de validade em vigor.

Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS), com
prazo de validade em vigor.

Certidao Regularidade de débitos trabalhistas, obtida nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei Federal n® 5.452/43 (art. 642-
A), e alteracoes posteriores.

5. Documentos do Projeto:

5.1

5.2.

5.3.

54.

55.
5.6.

5.7.

5.8.

Matricula atualizada do terreno onde sera implantado o empreendimento constando o
registro da incorporagdo imobiliaria;

5.11. Se a propriedade no estiver registrada em nome do proponente devera ser juntado o
termo de parceria do qual conste a concordancia do proprietario do terreno com os
termos do Edital;

Copia autenticada do projeto legal aprovado pela Prefeitura local e demais o6rgaos
competentes, quando exigido pela legislacdo de regéncia;

Copias dos autos de aprovagdes e/ou licenciamentos correspondentes ou carta de diretrizes
das concessionarias de servicos publicos, quando for o caso;

Copias dos atestados de responsabilidade técnica relativos aos documentos técnicos
apresentados.

Copia dos documentos mencionados nas alineas “g” e “h” do art. 32 da Lei 4.591, de 1964.

Planilha demonstrativa da atualizacao dos valores constantes nos documentos mencionados
no subitem 5.5, acima, com destaque do valor da fragao ideal do terreno.

Caso o empreendimento ainda nao tenha os documentos indicados nos subitens 5.2, 5.3 e
5.4, acima o proponente devera apresentar declaracao comprometendo-se a apresenta-los
no prazo de 30 (trinta) dias tteis, prorrogavel por igual prazo, a critério da CDHU, sob pena
de indeferimento do projeto.

5.71.Ocorrendo o indeferimento o interessado podera reapresentar o projeto apos
decorrido o prazo de 6 (seis) meses.

Nos termos do Decreto Estadual n® 52.205/07, ¢ facultado ao interessado a apresentacdo do
Registro Cadastral — RC (art. 3°, inciso IIT) perante o CAUFESP/BEC para fins de
habilitacdo, com prazo de validade em vigor, visando a comprovagao, no que couber, das
exigéncias de habilitagao juridica, qualificacio economico-financeira, regularidade fiscal e
trabalhista, bem como, o cumprimento do disposto no inciso XXXIII, do art. 7°, da
Constituicao Federal, desde que os documentos relacionados estejam dentro do prazo de
vigéncia e as informacoes satisfacam os requisitos do presente Edital.




5.9.

5.10.

511

5.12.

5.13.

30

Sera aceito o Registro Cadastral somente com as seguintes situagdes: Ficha Cadastral -
Situacdo Ativo; Atualizacdo Cadastral — Em Elaboracao; Atualizacio Cadastral -
Aguardando Analise e Atualizaciao Cadastral - Em Analise.

Nos termos do art. 9° do regulamento anexo ao Decreto Estadual n® 52.205/07, com suas
alteragdes posteriores, o prazo de validade do Registro Cadastral nao se confunde com o dos
documentos com prazo de vigéncia proprio ou para eles estabelecido neste regulamento,
sendo responsabilidade do interessado manté-los atualizados

Serdo aceitas Certidoes Negativas e Positivas com Efeito de Negativas.

A CDHU podera realizar diligéncias bem como solicitar esclarecimentos e informagoes
adicionais para dirimir davidas que, a seu exclusivo critério, venham a surgir no exame da
documentacio apresentada, tanto referentes aos projetos apresentados quanto as pessoas
dos proponentes.

Tratando-se de incorporador pessoa fisica, a documentacdo de habilitacao prevista nos
subitens acima devera se referir a(s) pessoa(s) juridica(s) a ela vinculada(s) na forma do
subitem 2.2 deste Edital.

Sem prejuizo do disposto no subitem 5.14, acima, a pessoa fisica devera apresentar:

a) Copia autenticada do RG;

b) Copia autenticada do CPF;

c) Copia autenticada da certidao de nascimento/casamento;

d) Copia autenticada da certidao de distribuicoes civeis (acdes civeis e de familia);

e) Copia autenticada da certidao de distribuicoes civeis (executivos fiscais e municipais);
f) Copia autenticada da certidao de distribuicio da Justica Federal;

g) Copia autenticada da certidao de distribuicdo da Justi¢a do Trabalho;

h) Copia autenticada da certidao de protesto.




