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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

QUAL A INTERFACE DA APROVAGCAO DE NOVOS
EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS COM A
DINAMICA URBANA E O DESENVOLVIMENTO

HABITACIONAL NO ESTADO?
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eixos estruturantes
objetivos principais

Urbanismo e _ )
Habitacao Social inclusao

qualidade de vida

resiliéncia

Infraestruturae  gnjlises multi-tematicas equidade
Mobilidade

prosperidade
sustentabilidade

Meio-Ambiente e
Mudanca do Clima

PAPEL ARTICULADOR
DO ESTADO
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Desenvolvimento Urbano Integrado

ESTADO Agir em pontos estratégicos
dentro de uma lagica estrutural

MACROMETROPOLE

REGIAO METROPOLITANA

CENTROS URBANOQOS

BAIRROS/EMPREENDIMENTOS
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Desenvolvimento Urbano Integrado
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15 min

Maior eficacia dos investimentos
publicos e melhoria da qualidade de
vida do cidadao

Articulacao institucional da habitacao
com as demais politicas com incidéncia no
territdrio (ambiental, servicos essenciais,
transporte)

Analise de parametros em relacao a
producao de paisagem e ambiente
urbanizado

Monitoramento de atuacao— novos
indicadores e bases espacializadas
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Desenvolvimento Urbano Integrado

Compacidade construtiva:

Evitar o espraiamento no territdrio,
ocupando areas sem infraestrutura
urbana instalada, ou de preservacao
ambiental;

Buscar o equilibrio entre potencial
construtivo e ocupagao do solo;

= Variedade e integracao entre modais

de transporte;

REG 1

Municipios pequenos
com urbanizagao
mononuclear

fad 3
- ¥

» &
B T T D bl e

REG 2 REG 3

Municipios com Municipios com
urbanizacao urbanizacao
pulverizada continua contigua/conurbados

Municipio com
ocupacao
dispersa, e
infraestrutura
e mobilidade
prejudicadas
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Desenvolvimento Urbano Integrado

MUNICIPIOS

Bauru

MUN 1
Municipios pequenos com
urbanizagdo compacta

MUN 2

Municipios com
urbanizacdo esparsa e
nucleos monofuncionais

MUN 3

Municipios comurbanizacao
particionada por barreiras
urbanas

ocupagdo compacta;

pequenas distancias de deslocamentos;

forte relacdo com areas rurais;

concentracdo de comércio, servicos e abastecimento;
baixa oferta de servicos especializados.

ocupacdo esparsa;

redes de infraestrutura urbana extensas, descontinuas e ineficientes;

transporte plblco onerado e ineficaz;

presenca de nicleos monofuncionais horizontais (condominios industriais e

residenciais);

centralidades esparsas com servicos essenciais;

baixa presenca de areas publcas de lazer.

ocupacdo particionada;
conectividade baixa;
transporte publico onerado e ineficaz;

presenca de barreiras urbanas (rios a céu aberto, ferrovia e grandes

glebas/enclaves);

centraldades esparsas com concentracdo de servicos especiais;
baixa oportunidade de mobiidade ativa (pedestres e bicicletas).
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ANALISES PREVIAS
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Cadernos tematicos - diagnostico B»

DINAMICA URBANA E CENTRALIDADES

ESTADQDE SAO PAULO E REGIOES METROPOLITANAS

q R VULNERABILIDADE SOCIOTERRITORIAL TRANSPORTE E MOBILIDADE

ESTADO.DE SAQO PAULO E REGIQES METROBOLITANAS

EQUIPAMENTOS SOCIAIS E INFRAESTRUTURA

NECESSIDADE HABITACION

ESTADO DE SAO PAULO E REGIOES
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oi  DINAMICA URBANA E CENTRALIDADES
Inlln

= »
Banco de dados

QA . /[
Servicos e F@ann conforto/ ec_onémic_o- Cy

acessibilidade nnn =[] - ambiental financeiro

|
paisagem e apropriacao

ESTADO'DE SAO PAULO EREGIOES METROPOLITANAS

social

perfil da populacao aspectos fisico-construtivos viabilidade economica

= Censo IBGE 2022

=  Mulheres chefe de
familia

» Criangas de 0 a 14 anos

=  Adultos 60+

=  Pessoas/domicilio
(Convivialidade)

= IPVS - Indice Paulista de
Vulnerabilidade Social

=  Grupos em desigualdade
social (etnia e
identificacdo de género)

= CadUnico

Infraestrutura urbana

(agua, esgoto, iluminacao

e pavimentacao)
Domicilios/ha

Tempo de deslocamento
casa/trabalho

Acidentes de transito com
vitimas

Rede de equipamentos
sociais e vazios de
atendimento

Rede de transporte
publico e vazios de
atendimento

IPTU (caracteristicas fisicas
dos imdveis)

Area verde/hab

Area de pracas e
parques/hab

Km de ciclovias
instaladas

Organizacoes
comunitarias

Equipamentos de
esporte e lazer

Equipamentos de
cultura

Areas de preservacio
ambiental

Qualidade da agua e ar
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Emprego/hab

Capacidade de investimento do
municipio

Renda média per capita da familia e
Faixa de renda per capita (CadUnico)
OU Rendimento nominal médio mensal
domiciliar per capita e Classes de
rendimento nominal mensal domiciliar
per capita (Censo 2010)

Empregos formais
Identificacao de Centralidades
Identificacao de setores especializados

IDHM - Indice de Desenvolvimento
Humano Municipal

C D H U ! Desenvo _vlier‘rr';gncig pd“h 2040

Urbano e Habitacional




GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

Dados do IBGE

TGCA
2010-2022

Maior crescimento
populacional junto
a centros
metropolitanos
mais recentes

TAXA GEOMETRICA DE
CRESCIMENTO ANUAL
ESTADO DE SAO PAULO

TGCA 2010 - 2022
IBGE 2022
-2,24 - -0,94
-0,94 - -0,33
-0,33-0,13
0,13 -0,57
e 0,57 - 1,08
e 1,08 -1,76
s 1,76 - 2,83

AP Baixada Santista

I Corpos d'agua @ Grande Metrépole Nacional
Limites municipais ® Metrépole

@ 0 100 km
! 1

SIRGAS 2000/UTM 23S
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— DINAMICA URBANA E CENTRALIDADES

ESTADODE SAO PAULO EREGIOES METROPOLITANAS GRAU DE CONTIGUIDADE URBANA

Q" Descrigao: identificacao da
{ ‘ configuracao urbana a partir de
analise da cobertura das areas

urbanizadas no territério do

‘ municipio, por percentual de area e
?v‘ P quantidade de nucleos.
} . Fonte: IBGE, 2019/ processamento

/ CDHU.

100% da area em um Unico ntcleo - contiguo
70 a 99% no nlcleo central - predominantemente contiguo
50 a 59% no nucleo central - particionada, com 1 nicleo
predominante

. Nicleos médios pulverizados no territério
Nicleos médios combinados e distantes

Nicleos pequenos esparsos sirgas 2000

UTM 235
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B »
Dados do IBGE — Regides de Influéncia das Cidades (REGIC, 2018)

R TR A : REGIOES DE INFLUENCIA DAS
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Dados d_o\IBGE - Regi6esde Ivnﬂué_nia_ das Cidades (REGIC, 2018)
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REGIOES DE INFLUENCIA DAS
CIDADES - REGIC, 2018

ESTADO DE SAO PAULO

REGIC2018_Ligacoes_entre_Cidades - s
1-127 2
127 - 354
354 - 825
825 - 1761
sy — 1761 - 3701
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Expansdo Urbana e eixos viarios
AP DONES :

s A U ‘é. o URBANA MABBIOMRS

X ‘ "%@)’\A‘ ?"’ ESTADO DE SA e /\)/ﬁ

d“ " N3 ,.‘:,‘z“.\' mpinas : q,

@ Grande Metrdpole Nacional
e Metrdpole wl
|| Regides metropolitanas copiar /3
—— Hidro-Rodoviario
—— Rodoviario
I AreasUrbanizadas-1985
AreasUrbanizadas-2000
AreasUrbanizadas-2022
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Expansdo Urbana

e

EXPANSAO DA MANCHA
- URBANA
MAPBIOMAS E IBGE 2022

ESTADO DE SAO PAULO

W AreasUrbanizadas-1985 (MapBiomas)
AreasUrbanizadas-2000 (MapBiomas)
AreasUrbanizadas-2022 (MapBiomas)

. 1 Area urbanizada (IBGE, 2019)

A O Indicagao de expansao urbana

eee Domicilios IBGE 2022

Exemplo Jundiai — Itupeva -
novos domicilios — IBGE 2022.
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Dados do IBGE

TAXA DE VACANCIA DOMICILIAR
ESTADO DE SAO PAULO

Taxa de domicilios vagos
pelo total de domicilios
IBGE 2022

0,046 - 0,125

0,125 -0,162
s 0,162 - 0,206
. 0,206 - 0,27
. 0,27 - 0,43

s Corpos d'agua @® Grande Metrépole Nacional
Limites municipais ®  Metrépole

[ Regionais CDHU e  Capitais regionais

1 Regides metropolitanas

B 100 km
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Incidéncia de domicilios vagos
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Grandes cidades sao
menos afetadas por
transformacoes
significativas na
ocupacao dos imoveis

Taxa de domicilios particulares
desocupados sobre o total de domicilios
nos Setores censitarios 2022 - IBGE

0-0,023
0,023 - 0,063
0,063 - 0,094
0,094 - 0,124
0,124 - 0/156
0,156 - 0,194
0,194 - 0,242
0,242 - 0,305
0,305 - 0,38
0,38 - 0,462
0,462 - 0,548
0,548 - 0,643
0,643 - 0,758
0,7'(5)8 = c1},903
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Dados do ZEE: Tensao entre urbanizagao X resiliéncia

RESILIENCIA A MUDANGCAS CLIMATICAS
ESTADO DE SAO PAULO

Resiliéncia as mudangas climaticas

I 1
= 2 , 2 &
3 : - W Area urbanizada (IBGE, 2019)
4 4 7 : s Corpos d'agua
5 ——— Ferrovia_ESP

e Unidades de conservagdo
protegdo integral (CNUC, 2023)
Limites municipais

[__1 Regides metropolitanas
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Dados do ZEE: Tensao entre urbanizagao X biodiversidade

SALVAGUARDA DA BIODIVERSIDADE
ESTADO DE SAO PAULO

Salvaguarda da Biodiversidade
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3 W Area urbanizada (IBGE, 2019)
4 B Corpos d'agua
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e Unidades de conservagao
protegdo integral (CNUC, 2023)
Limites municipais

[ Regides metropolitanas
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AcoOes da CDHU
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CDHU -
EMPREENDIMENTOS
ENTREGUES, 2010 -
2022

ESTADO DE SAO PAULO

E=—"0 Regionalizagao CDHU
[ RegiBes metropolitanas e aglomera¢ao urbana
I Corpos d'agua
Estado de Sao Paulo
Limites municipais
() Empreedimentos entregues (2010-2022)
909 empreendimentos
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EMPREENDIMENTOS CDHU
ENTREGUES 2010-2022
NUMERO DE UHs

[E=—""] Regionalizagdo CDHU
[ Regides metropolitanas e aglomeragdo urbana
B Corpos d'dgua

Estado de Sdo Paulo

SIRGAS 2000
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Corpos d'dgua

PROGRAMA CASA PAULISTA
ATENDIMENTOS HABITACIONAIS
ATE 2022
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Principais Desafios

« Que tendéncias de padroes de urbanizagao podem ser identificadas nas
aprovacoes no GRAPROHAB desde 20107?

« Qual o peso da figura mais recente do condominio residencial nao contiguo a
areas urbanas na dinamica do estado? (Ex: situacoes na macrometropole e no
oeste paulista).

- Como tem sido abordada nas aprovacoes as questoes de mananciais e areas
protegidas ambientalmente?

« Observa-se alteracao no perfil de empreendimentos nos ultimos anos em
favor de questodes climaticas e relativas ao meio ambiente ou da compacidade
urbana?
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