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ATRIBUIÇÕES – SUBSECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO 

URBANO

 Formular a Política de Desenvolvimento Urbano do Estado de São Paulo

 Promover a elaboração do Plano Estadual de Desenvolvimento Urbano e Habitacional PDUH-2040

 Acompanhar a implementação dos Planos de Desenvolvimento Urbano Integrados – PDUIs

 Apoiar os municípios para compatibilizar seus Planos Diretores

 Identificar Projetos Estratégicos Regionais

 Recepcionar as demandas locais e regionais

 Apoiar e fornecer assistência técnica e operacional ao funcionamento dos órgãos colegiados

 Atuar na capacitação e aperfeiçoamento dos gestores de políticas públicas



RMJ | CRIAÇÃO LC Nº. 1.362/2021

Plano de Desenvolvimento Urbano 
Integrado - PDUI

Finalizado em 2022

Funções Públicas de Interesse Comum:

Planejamento e uso do solo

Transporte e sistema viário regional

Habitação

Saneamento ambiental

Meio ambiente

Desenvolvimento econômico

Atendimento social

Esportes e lazer

Turismo



NOVOS PROJETOS: TECNOLOGIAS DE INFORMAÇÃO 

GEOGRÁFICA PARA O PLANEJAMENTO URBANO

Novos projetos:

 Projeto de mapeamento aerofotogramétrico para todo o Estado de São Paulo

 Sistema de informações metropolitanas e municipais (SIMM)

 Plataforma de monitoramento por satélite (Adesão ao programa Brasil MAIS)



PROJETOS DE MAPEAMENTO AEROFOTOGRAMÉTRICO

Todas as áreas cobertas

Lote 4

Etapas

 Voos para coleta de imagens e validação
 Determinação de coordenadas, posição e altitude (Aerotriangulação)
 Imagens aéreas retificadas (Ortofotos)
 Resultados e prazos:

 Ortofotomosaicos (junção de ortofotos)
 Nuvens de pontos (LASER)

Mapeamento do Estado de São Paulo

Levantamento de fotos aéreas para todo o Estado de São
Paulo e perfilamento a LASER (nuvem de pontos)

 Fotos aéreas: Resolução de 0,25m/px ou melhor
 LASER: 4 pontos / m²

RMJ: Área 1

Fotos aéreas RMJ:
Voos: 1º e 2º sem de 2023
Ortofotos: 1º sem de 2024

Perfilamento a 
LASER RMJ:

1º sem de 2024



PROJETOS DE MAPEAMENTO AEROFOTOGRAMÉTRICO

Novas ortofotos (2023/24)
Resolução 0,25m/px ou melhor

Ortofotos Emplasa (2010/11)
Resolução 1m/px

RMJ: Ortofotos Emplasa (2010/11)
Resolução 1m/px

Jundiaí

Cabreúva

Itupeva

Várzea
Paulista

Jarinu

Campo 
Limpo 
Paulista

Louveira



Amostra de Ortofotos
Banda infravermelho próximo

Amostra de Ortofotos
Bandas RGB (red, green, blue) Nuvem de pontos

PROJETOS DE MAPEAMENTO AEROFOTOGRAMÉTRICO

Fotos aéreas (ortofotos) LASER



Amostra de Ortofotos
Bandas RGB (red, green, blue)

Permite a elaboração de cartas de uso do solo e 
zoneamentos urbanos.

Classificação: Atividade Agrícola, Reflorestamento, 
Capoeira/Campo, Mata/Capoeirão, Chácaras, Mineração, 
Áreas Urbanas

PROJETOS DE MAPEAMENTO 

AEROFOTOGRAMÉTRICO



Amostra de Ortofotos
Banda infravermelho próximo

Permite monitorar as áreas úmidas, as áreas verdes, 
desmatamentos ou redução de densas áreas florestais.

Classificação: Classes de vegetação, áreas úmidas

PROJETOS DE MAPEAMENTO 

AEROFOTOGRAMÉTRICO



PROJETOS DE MAPEAMENTO 

AEROFOTOGRAMÉTRICO

Nuvem de pontos (LASER)

Permite o reconhecimento da altimetria dos 
elementos naturais e urbanos e o monitoramento de 
áreas de risco.

Classificação: Terreno; Vegetação Baixa; Vegetação Média; 
Vegetação Alta; Edificações; Água; Ponte; Solo exposto

Exemplo de utilização dos dados levantados: nuvem de pontos e modelo 
digital de superfície



SISTEMA DE INFORMAÇÕES METROPOLITANAS E 

MUNICIPAIS

SIM: Sistema de Informações Metropolitanas (desde 2016)

 Sistema criado como base para o planejamento metropolitano
 Criação do módulo SIM Habitação:
 Para uso dos municípios

 Mapeamento de assentamentos precários pelos municípios e
classificação das áreas levantadas pelo SIM: plataforma
colaborativa com os municípios

 Projeto piloto: Região Metropolitana da Baixada Santista

SIMM: Sistema de Informações Metropolitanas e Municipais

 Nova plataforma:
 1º semestre de 2024

 Plataforma emergencial para o Litoral Norte: 2º
semestre de 2023

SIM atual

Até a conclusão, as informações estão sendo levantadas e organizadas internamente, para posterior migração.



PLATAFORMA DE MONITORAMENTO POR SATÉLITE

Adesão ao Programa Brasil MAIS

Imagens de satélite de alta resolução para apoiar funções de
segurança pública, polícia judiciária, administrativa e demais
atividades de Estado.

 Adesão ao programa e acesso aos alertas de detecção de
mudanças:

 Acesso às imagens de satélite coletadas diariamente.

 Alertas Mensais de Detecção de Mudança para a área urbana e
rural nas 4 classes a seguir:

 Edificações novas ou suprimidas/demolidas
 Supressão de vegetação
 Abertura de vias
 Movimentação de terra / solo exposto

 Adesão ao programa: 1º semestre de 2023
 Contrato com o IGC: em andamento



RMJ | CONTEXTUALIZAÇÃO

7 Municípios

843,5 mil habitantes

3,8% participação do PIB 
estadual (2020)

Destaque para o setor de serviços e 
atividade industrial

Grau de urbanização de 97% (Seade, 2023)



RMJ | DIAGNÓSTICO – SUSTENTABILIDADE E PROCESSO 

DE URBANIZAÇÃO
 Localização estratégica geoeconômica, com

complexo entroncamento rodoviário – destaque
para o sistema Anhanguera-Bandeirantes

 Grande mancha urbana entre Campo Limpo
Paulista, Várzea Paulista, Jundiaí, Louveira e
Itupeva

 Existência de aglomerados subnormais,
principalmente em Jundiaí e Várzea Paulista
(IBGE, 2019)

 Mais da metade do território da região ocupado
por duas Áreas de Proteção Ambiental – no
entanto, não possuem Plano de Manejo

 Carência de cobertura vegetal e presença de
áreas de risco – atenção para Várzea Paulista (IPT,

2006)

Planos Diretores:
Menor 10 anos: 3 | Maior 10 anos: 4



RMJ | DIAGNÓSTICO – DESIGUALDADE SOCIOTERRITORIAL

 Itupeva, Jundiaí e Louveira têm índice de
riqueza acima da média estadual.

 Densidade de emprego formal maior em
Jundiaí e Itupeva – forte desigualdade entre os
municípios

 Rede de educação de nível médio de Jundiaí
com desempenho acima da média estadual –
referência para melhoramentos no restante da
região.

 Concentração dos equipamentos de saúde em
Jundiaí – exige deslocamentos por parte dos outros
municípios.

 Concentração de aglomerados subnormais e
áreas de risco em Jundiaí e Várzea Paulista –
ao longo da várzea do Rio Jundiaí e próximo aos
eixos rodoviários e ferroviários



RMJ | DIAGNÓSTICO – DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO E 

INOVAÇÃO
 Jundiaí – 59% do PIB regional.

 Segmento de destaque é o de serviços
privados - diversificação.

 A fruticultura tem destaque em Itupeva, Jarinu,
Jundiaí e Louveira.

 Indústrias de produtos farmoquímicos e
farmacêuticos, alimentícia e de produtos
químicos.

 Concentração da estrutura de educação
superior e de apoio ao desenvolvimento
tecnológico e à inovação em Jundiaí.

 Centro de Inovação Tecnológica de Jundiaí –
parte da Rede Paulista de Centros de Inovação
Tecnológica (RPCITec)



RMJ | DIAGNÓSTICO – HUB REGIONAL DE 

INFRAESTRUTURA
 Posição estratégica – 10 rodovias estaduais e

proximidade dos Aeroportos de Viracopos,
Congonhas e Guarulhos.

 Corredor ferroviário que liga a região ao Porto
de Santos.

 Transporte coletivo – linha 7-Rubi da CPTM -
necessita de melhorias.

 Saneamento básico (SNIS, 2021):
 85% atendimento total de água – abaixo da

média do Estado;
 >30% de perdas na distribuição de água;
 Coleta de esgoto: varia entre menos de 80%

a 95% em Jundiaí.

 Consumo energético para fins industriais:
supera a média estadual em 20 pontos
percentuais.



RMJ | PRINCIPAIS PROPOSTAS 

DESENVOLVIMENTO URBANO E REGIONAL

 Planejamento da expansão urbana e controle do surgimento de assentamentos irregulares e
precários (PTUS-01).

 Conciliação do desenvolvimento econômico com a conservação do patrimônio socioambiental
(PTUS-02).

 Promoção da efetividade da regulação urbanística e do ordenamento territorial (PTUS-03).

MEIO AMBIENTE

 Criação de condições de enfrentamento à escassez hídrica (MASRH 02)

 Promoção da preservação e da conservação dos fragmentos florestais e unidades de
conservação (MASRH 03)

 Atuação na prevenção de eventos hidrológicos extremos (MASRH 04)



RMJ | PRINCIPAIS PROPOSTAS 

INFRAESTRUTURA E SANEAMENTO

 Promoção de adequações no sistema viário metropolitano (TSV-01)

 Promoção da integração do transporte intermunicipal (TSV-02).

 Garantia da manutenção das estradas vicinais (TSV-03).

 Universalização do abastecimento de água e da coleta e o tratamento de esgoto na
RMJ (MASRH 01).

 Elaboração do Plano Regional de Resíduos Sólidos para a Região Metropolitana de
Jundiaí (MASRH 05).



RMJ | PRINCIPAIS PROPOSTAS 

DESENVOLVIMENTO ECONÔMICO E INOVAÇÃO

 Elaboração de estudos sobre o potencial da indústria de mineração e sobre medidas para
compatibilizar a exploração dos recursos minerais com a sustentabilidade econômica e ambiental.
(DEAS-01).

 Estímulo à indústria do turismo como um dos eixos de desenvolvimento sustentável (DEAS-02).

 Promoção da formação e da qualificação profissionais (DEAS-03).

 Estímulo à requalificação urbana e ao fomento às micro e pequenas empresas (MPEs) da região
(DEAS-04).

 Apoio à distribuição mais equilibrada dos equipamentos e serviços no território metropolitano
(DEAS-05).

 Promoção de programas integrados de inclusão produtiva e fomento ao empreendedorismo (DEAS-
06).



RMJ | MACROZONEAMENTO REGIONAL CONSOLIDADO

RMJ



RMJ | MACROZONEAMENTO REGIONAL CONSOLIDADO



RMJ | MACROZONEAMENTO REGIONAL

Contribuir para a proteção da 
biodiversidade, o equilíbrio 
dos ecossistemas e a 
manutenção dos serviços 
ecossistêmicos.

Abrigar a urbanização, de 
acordo com os condicionantes do 
sítio físico, da infraestrutura
instalada e da legislação 
urbana e ambiental.

Conciliar a conservação do 
patrimônio socioambiental e 
seus serviços ecossistêmicos 
com o desenvolvimento de 
atividades econômicas 
diversificadas.



RMJ | ÁREAS DE INTERESSE METROPOLITANO

Imagens Google

Rio Jundiaí – trecho aberto

Vinhedo: Hopi Hari

Rio Jundiaí – Trecho canalizado

Jundiaí – Futura Estação do Trem InterCidades

Itupeva: Distrito Serra Azul
Shopping SerraAzul Plaza
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PLANO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITAÇÃO 2040 



PLANO 2040 - Referências – experiências anteriores e 

internacionais

ONU- Habitat
Dados e parâmetros

Oxfam

PDUIs

Plano Estadual Habitação 2011/2023

Planos Setoriais e Ambientais

Notas técnicas
Risco / Favelas

Necessidades e Oferta
SIM

Planos Integrados, baseados 

em dados, visando cidades 

completas e saudáveis e o 

desenvolvimento das funções 

de interesse comum



PLANO 2040 – Cidade Completa e Saudável

Estruturação urbana, processo de 

urbanização e rede de 

centralidades

Vulnerabilidade 

socioterritorial, política de 

habitação e equipamentos 

públicos

Atendimento social: 

desenvolvimento social, 

educação, saúde e 

segurança

Dinâmica econômica e 

demográfica e arranjos 

institucionais
Infraestrutura urbana e 

recursos sustentáveis

Dinâmica ambiental e 

mudanças climáticas

Análises 
transversais

Qualidade de vida      Resiliência      Equidade     Comunidades saudáveis
Objetivos
principais

Meio-Ambiente e 
Sustentabilidade

Transporte e 
Mobilidade

Habitação

Eixos 
estruturantes



PLANO 2040 - PRÉVIA CRONOGRAMA GERAL - 2023/2024

Sistematização 
das propostas 

recebidas

Cenários e 
projeções

abr - mai – jun
20
23

Lançamento 
oficial do Plano 
(maio)

20
24

Reuniões 
internas

Consultas setoriais 
e regionais

Fechamento 
de diagnóstico

Abertura de plataforma 
colaborativa

Conferência de 
encerramento

Plenárias 
regionais

Projetos 
estratégicos

Publicação 
do Plano

jul - ago – set out – nov - dez

jan – fev - marabr – mai - junjul - ago – set



APOIO AO DESENVOLVIMENTO URBANO

Plataforma de Dados abertos

Índice de Desenvolvimento 
Urbano e Habitacional

Análise multicritérios de variáveis e indicadores 
transversais em unidade territorial uniformizada



REFERÊNCIAS – Projetos de Desenvolvimento Urbano 

Integrado
Espaços públicos/ equipamentos sociais/ rios Habitação/ praças de bairro

Transporte 
integrado

Estação Ferroviária

Guararema

Jundiaí – Parque da Cidade

Franca

Mairinque



REFERÊNCIAS – Projetos de Desenvolvimento Urbano 

Integrado

Recuperação socioambiental do Litoral 
Paulista

Foto: João Meyer

Foto: Katia Canova

Santos

Valorização cultural e ativação 
de Centros Urbanos

Foto: Katia Canova
São Paulo

Foto: Boldarini Arquitetos

Programa de urbanização e qualificação ambiental dos Mananciais e áreas de risco

Represa Billings



PRÓXIMOS PASSOS

1. Apoiar o Conselho de Desenvolvimento da RMJ, como Secretaria Executiva, por meio da
Subsecretaria de Desenvolvimento Urbano e técnicos CDHU/DDU.

2. Criar Câmara Técnica do PDUI da RMJ para definir os projetos estratégicos e orientar
o PPA 2024/27.



www.habitacao.sp.gov.br www.cdhu.sp.gov.br

Obrigado!


